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SERVIDUMERES ¥ REGLAMENTO DE CONVIVENCIA

“PARCELACION LOS CEREZOS IIT"”
Rep. W° 1572-2022

EN COYHAIQUE, REPUBLICA DE CHILE. a treinta de Mayo del
afio dos mil veintidos, arte mi, LUIS ALEJANDRO CONTRERAS
PAVEZ, abopgado, Mowario Pablico Interino de 1a Primera Motaria de
Coyhaigue, segin consta de Decreto Econdmico niimero sesenta ¥ dos
guiom dos mil veintiune, de la lustrisima Corte de Apelaciones de
Coyhaique. el cual se protocolizd en esta Notaria bajo el nimero ciento
noventa y nueve, y s¢ anoté en el Libro de Repertorio de Instrumentos
Pablicos v Documentos Protocolizados bajo el nimero tres mil cinco
guidn dos mil veintiune, todo ello ¢on fecha uno de octubre del afio
dos mil veintiuno, ambos con oficie en calle Veintiuno de Mave nimero
quinientos cincwenta ¥ uno, comparecen: AGRICOLA AUSTRAL
CHERRIES LIMITADA RUT setenta y seis millones cuarenta v ocho
mil cuatrocientos sesenta ¥ cinco guién dos, con domicilio en chacra
Cuarenta y cuatro camine a Coyhaique Alto, Covhaique, representada por
dofia Maria Pia Ruiz Soto, chilena, ingenicro agronomo, casada, cédulz
de identidad nimere quince millones tréscientos cinco mil doscientos
cudrenta ¥ seis guion ocho v por don Javier Alejandro Cereceda Castro,
chileno, casado bajo régimen de separacidn total de bienes, Ingeniero
Agronomo. Cédula Nacional de [dentidad ndmero quince millones
noventa v nueve mil frescientos veintinueve guidn seis, domiciliado en
Don Bosco diccinueve de la comuna de Coyhaique, quien acredita su
identidad con su respectiva cédula y expone: PRIMERO: Une) Que su
representada es duefia del resto del predio  wbicado en el sector Valle
Simpson de la comuna y provincia de Coyhaique, Undécima Region de
Aysen, denominade Las Mariposas, de una superficie original de
cincuenta v dos coma setenta y nueve hectireas, inscrito a fojas mil
quinientos dieciocho nlimere novecientos sesenta y cuatro en el Registro
de Propiedad del aflo dos mil catorce del Conservador de Bienes Raices
de Coyhaique.- Deos) El inmueble antes individualizado tuvo una primera

subdivisidon  en wveinticuatro lotes: lote A, de dieciziete coma seis



hectdreas de supedicie: Tow B, de dvog vonmd 16s heshicds do supefieie;
lote € de once oo oacha hectireas de supeificie; v veintiim lowes
adicionules de menas deoams hestirer,  scgim consta del Certoficads
nlmend © goidn cicnto sincucnta v cineo goien des mil cuterce. de focha
dgiccimeve de amosto d=l ado dos mil sowores, Jel Servicia Agrizala s
Ganaders SAG. Micinn Covhiier. ¢l que juste a minta deshikies 1
plan de suladiv igidin, se encoeatran archivedas Dajo el mimer seiscientos
treiniz y ncho Letra a, b v ¢ af final del Repiviro de Propieduad del afio
daos mil cetores del Conseradier de Bienes Roees Je Conbaiqoe. . Tres)
Los Llotes A v 0 fueson aosu vee subdivididos snoun wral de cincugatay
eince Jotes, seean plioa apaebade poc gerlibicads nboeno O - Lroseicotas
cincugmd v cehie-- doy mil ventionn de fecha treickz y une de diciembre
de das mi veintwna del Servicio Agriceln v Gamadere olicma
{lonehaiggars. Gucmmes e g jurile | cngmaenia de deslizes v cemiticadn de
asirnacion de roles de avalios s¢ endeented adresado baja cinimers 163
lctras &), [ o}y dbal Feal dal Beesatee: de Tropiedad del Copservadar de
Bienrs Faices de Coshaigee el oo des oond veinidis, SEGLENDO:
Axricaly Avsiral Cherries [imiltada ha habilitada ua caming de accosn v
b 3slema de abaslecimiontn de agua v cicclricidad  para las parcelas R
cuarcnka 3 seis 2 M ooncuenta v acha ambes eng hesive, TERCERC: Por
el praseiie instrumentd Lo sevizdal Apricela Angtral Cherries Limdtada,
vieme en oestablecer und ferie Joe qervidwmbezs prediales en lod Enminos
e mhés adelante s indican. v cuyn ohjemn o eodenwr el wso y goce de bas
parcclas M cuarents ¥ seis g B ocincuentn y oche, wodes resulanies de
la subdivisian referida e la clbusula prmera. la o que se denominara
Lol Los Cerezos Y TERCERCE Sorvidumbre de desting ¥
limitaciones de wse ¥ gore: Se estoblecen sabre [9: sarcclas  paccelas
M cuarenlys v scis o M cincuenta 2 ochin amiag inclusive v a favet ge
el lis cruszeas, e secerdembees soluncaring quc o costmnac:Gn se indican:
o las peroalas lendidn desting agricela ¥ de agradn. por booque se
prohinc en forma abaoluly destinar fue parcelas o use comercial, indusinal,
ganadern. munere o de explotacian v extraccion e amnlos, inslalacian,
construct 1on v Funsonaimiento de ioda s de madwsteing, de prosdussidn

o camercic. la vunstrucendn, instalacidn » eapludacion cemercial Je
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establecimientos alimenticios. IDhos: Se constituyen, como servidumbées,
sobre cada una de las parcelas de la parcelacitn “Los Cerezos II™ yen
favor de cada una de ellas, las siguientes prohibiciones: A) Mantener
animales que por su nbmero o caracteristicas naturales contaminen el
ambiente o sean peligrosos para los vecinos. B) Instalar o mantener
moteres, maquinas o equipos que produzcan ruidos o sonidos molestos o
excesivos. C) Guardar, en forma habitual camiones, buses, tractores,
magquinarias de construccion o de movimiento de tierras que alteren el
caracter de exclusivamente residencial de cada lote. D) Dejar escurrir
aguas provenientes de actividades de aseo o limpieza o de regadio de
plantas, arbustos, eic, E) Instalar dispositivos para evacuacion de aguas o
disposicidn de basuras que afecten 2 terceros. F) Lanzar al exterior
cualquier cbietn, basura o desperdicio. G) Cerrar las puertas de scceso o
cerrar en cualquier forma todo o parte de los bienes comunes y realizar
cualquier acto destinado a impedir o que derechamente impida el acceso a
cualguiera de las parcelas a través de los bienes comunes. H) Atentar en
contra de los bienes comunes, especialmente cuando se reficre a sus
instalacionss, interruptores, timbres, botones de [lamado v luces causando
su desperfecto deteriore o inutilizacion, 1) Se prohibe ¢l funcionamiento
de piscinas piblicas, campamentos wio “campings”, quintas de recreo,
discoteques, restauranies, pubs, kioscos. establecimientos de venta de
productos al piblico, v la eolocacion de avisos camineros o de otro tipe en
cualquier sector de la parcelackdn. J) Quemar basuras, desechos o sobras.
Pedra quemarse rastrojos © ramas en el tiempo y horarios que determine
la administracion. Para la disposicién de basura sera obligatorio para los
copropietarics el uso del servicio que con tal objeto se establezca o
contrate. Tres: No podrd, en cada lote, construirse més de dos casas, con
sus constricciones accesorias tales como estacionamientos, bodegas o
lefieras. En tado caso, no podra ocuparse mas de un quince par ciento del
suelo en construcciones. Las eonstrucciones tendran una altura méxima de
nueve melros por casa, incluida la mansarda. Cuatro: Las construcciones
en las parcelas deberin mantencrse, como linea de edificacion, a una
distancia a lo menos de cinco metros de los deslindes medianeros v de
diez metros de los deslindes de la franja de servidumbre de trénsito



dafiada on gl atsculo Suarta, que sirve de caina imecne del Ieweo v
del carmnn pisheo. o tesdo caso, lns distances snwe  ona wonsiresion
cudlquiera v los deslindes nsdianeros podrin ser internznes en caso de
COMLAT L Auboctsas Km netatiad del poapietare del redin vezino- Cineo:
Cada parceln dehasi dar wena goloeidn pedizalae pae: 12 podsbiBcecion
del apua v pard la cisposicion  de laz aguas servidas Sooacyeedd 3 las
normas de Higiens Amtbienial del Servicio Nacionzd S Halud » o prod=a
coolaminar  las  napas  susterraneas. ol la superficie. Seis: 1.0k
i stilassioress elécerrzas al interior de cade parcela Seberion ser conducidas
por ductos sublercanecs, Siedes Pudo cerco o pared que oevista ol
caricler de divizorio e iedianece para las parcelas, dene@ servovo oode
eatacas Jde madera, B2 ninpdn 2aso podrio [evantacse cenzos o clemas
interiowes que ampdan noafecken e visla w ssolsmicn s e los reslanio:
leates, o que no Hlevesn annonia con el entemo de [ parce Laeitn, comie por
giemple vereas de oz, bBlogues o pardeselws de cemenoo v ootins
sirmilaes. . s cerens vivns ng peededa waee ung gllut mavor o coatm
metros. Los corces de madera noe pedein cweoder Ins dos motros Jdo
alture.- CUARTO:; SERVIDUNBREE DE TRANSIIO Y DE
SERVICIOS. A abjen de gaswntizar s asegurar o] aceeso peanendl x
weliicular o los purcelas M cussents v seis o M cincuenta ¥ oche
amibaz inclesive,  wsullames de o subdivision, 2l suministro de
glestricidad ¥ welecomuaicanaongs s ¢l surmmstne de aocu. Apcicola
Apstral Cherries Limitada  constituye ona franja de soreidombre
gruluilis, perpelua ¢ errestricte. a fevor de ados v ocada oo de s laes, guc
resul b de o subdivisian prodial referida en la clivsula prmeea. Richa
fiama aparecs definida en el plame de wab®eoson referide en la elaosuls
primera  coma:  Servidumbre de ixinsito ¥ owbras 2} deoung langegd
de Lresciemtes oenta ¥ SIince 2oma $ns metros aproximadaments, ancha
s2iz medros v ouna superhicie de Jos mil Cice mewroes cuadradas © oque
afpota a los Lotes M cincuenly ¥ dwoe, b oamenenta s Sineo, W cinoecnta ¥
une v M ocuarenia siete: Servidwmbre e fransito ¥ oteas boSooung
longiud de descientes fredinla v cudlmo coma <dos merss
aprositadamenig, augha acho  mees: 1 sunerfeie deomil ochaeientas
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al M cincuenta y cinco;  Servidumbre de trinsito ¥ otras i) de
longitud  de doscientos noventa vy custro coma  siete
aproximadamente, ancho ocho metros v una superficic de mil
novecienlos noventa ¥y ¢uatro metros cuadrados, afectando a los lotes M
cuarenta y ocho, M cincuenta y dos. M cincuenta y seis, M cincuenta y
ocho, M sesenta, M sesenta y nueve y M setenta v seis ; Servidumbre de
trinsito y ofras j) de una longitud de doscientos dieciocho coma ocho
aproximadamente, ancho ocho y cyatro metros ¥ de una superficie de
mil cuatrocientos seis metros cuadrados, afectando a los lotes M cuarenta
¥ swete, M cuarents ¥ seis, M cparenta v cingo ¥y M cuarenta y cuatro;
Servidumbre de trinsito y otras €) de una longited de doscientos nueve
COMA un melros aproximadamente, ancho seis metros v de una
superficie de mil doscientos veintidés metros cuadrados, la que afecta a
los lotes M uno a M seis, M nueve, M trece v M catorce y: Servidumbre
de transito ¥ otras f) de una longitud de seiscientos trece coma siete
melros aproximadamente, ancho seis metros v de una superficie de tres
mil setecientos noventa y siete metros cundrados y que afecta a los Lote
M dicciséis, y del Lote M veintiocho al M cuarenta ¥ cinco. El trazado
de las franjas referidas se define en el plano de subdivisidn ¥ minuta de
deslindes referidos en la clausula primera nimero dos de esta esertura, Al
respecto se establecen las siguientes reglas para el gjercicio de las
sérvidumbres: Uno! Los propietarios ne pedrin ocupar de ningim modo ¢l
arca de sus predios que resulta afectada por la franja de servidumbre, la
gue deberd quedar despejada para el winsfo. Lo anterior implica que los
cercos de cada lote solo podedn erigirse, como maximo, en el limite entre
dicha franja ¥ el resto de cada lote afectado, Dos: La Franja de
servidumbre beneficia a los lotes de la subdivision en su actual
conformacion y ademas a fos loles que resulten de su propia subdivision o
loteo, en los términos del articulo ochocientos veintisiete del Codige
Civil, Del misme modo, si se subdividiere wun loke sirviente, la
servidumbre se mantendrid inalterada v debera soportarla aquel lote en
que se emplace la franja de servidumbre va definida. QUINTO:
SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO. A fin de conducir el ngua con

que se abastecera a las parcelas del loteo, se constituye una servidumbre




Era LW, PerReIUN & IFRETHICEN de acusducle sooe o misma Iranm de
trangica ¥ servicios coaslituida on 2 sl cuata precedente, dekicnda
instalarse los ducles en los  limies de Jecha frasjs de manea de a2
entampecer suooaplid de sereir deocamena e aceoose, SEXTO
SERVIDUMERF. ELECTRICA. A& [in =z sieninistrar enerpia elecirica «
telecumunicacivnes a tods las parcelns: resuliantes de o zuhdivigien
predial reforidy en Lo cljwsula primers ndmene tres,  se constitoye ona
servidwmbre rasita pogpeian ¢ irgstricla de postision v paso do cables
clictticos v do teleonmuonisg igmgs, scbre o e de Ensito v
servicios comstionidn en belinseln coara pescodonne, dubienda iwstalarse
los posies v cabies en los limiees de dicha Banja de mgaiera ade e
aulurpecer su Tpitud de servir de camine Je acecss, SEPTIMO: Las
restnecwmes. erahibicuowes v oalzpasiones sque ¢l prescnie insteumeEngg
congidord, tewcr gl camcter e osercidustives prescalas, v oear @nio snn
aigihlez o Tos poopiviarios, & os aeend o aes, subicmendilariog v guiczes,
a cualguier itwlo wscn woghoen e oty oo ok Teges dJel pismo. las
[remiticiones. obligesiones, servidambres s prebibiciones sofinladas en esta
eserilur Jlectanin pempetusmeste ol dommie de Ins immoekles doe esta
parcslacion v ¢ inseribira en ol regisorn de Lrovamenes del Consereadur
de Bienes Baices Je Uoshingue. Se entenderd que par 2l sdla lischo e
adyuinr ona de L parcelas. ef edgoirenoe aoepie dar conpiinniente a les
ubligaciongg » probalicions cansigrales e csa crznila v gue renuncia
SAPreFAMEnte & cualiier re e uauuinT v s judioal o esarjudicial.
para chrensr o iraplicobilidad, #in que vaira nmewna csbpulacian oy
cantranoe. Lo dicho respocto el poopierarin se aplicaed en los mismes,
fenrnes @ guienes coienten a cualuizr 1lube b owesite, use nopoce del
miame. CTAVO: % conlere mandato eapecial ol whosade blarin
Canzing Rivas pern axremder b vsor'bimas —echificasorias, modifienmoriae o
-;;ump]-:mtﬁtﬂr:zs de 1a presente s 1in gbe shegner i romecta ogalizacicn do
las sererdumbres que se annatingeen. MOV EMNOS Se fazula al portado
deo la copia anterizasly de wma escriia, paoa cogaceia s asenciones.
IgTipswones. sibucripcmnes, aamivnlae ¥ caneelaciones que s
mecesaring o el Consencader de Ricnes Radces respectivo -DECIVIEY; Ly

personceia e doria Maria Fie B Sola s de doe avier Ceneceda Casero
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para representar 4 Agricola Austral Cherries Limitada  consta de
certificado de estatutos,  otorgado por el Registro Electrénico  de
Empresas de la subsecretaria de Economia y Empresas de menor Tamafio
que s¢ tienc a la vista en este acto- CONTRIBUICONES A LOS
BIENES RAICES: El inmueble de mayor cabida tiene el Rol matriz mil
sesenta ¥ ocho guion sesenta v oche, de la comuna de Coyhaigue v no
registra deudn por concepto de contribuciones segin consta en certificado
de deuda emitido por la Tesoreria Regional de Aysén, que se tiene a la
vista, que no se inserta por ser conocidos de los comparecientes y que el
Notarie que autoriza ha tenido a la vista- Minuta del abogado de esta
pliza Mario Cancino Rivas- En  comprobante, previa lectura ¥
ratificacion, firman los comparecientes.- Se da copia- Escritura ingresada

al Libro de Repentorio Notarial bajo el nimers =31 quinisntes setents
¥ dos guidn dos mil veintidSs.~ Doy £f.-




Certifica que esta escritura esta conforme al original y no ha sido modificada,

Coyhaique 01-06-2022.

SCA-220601-1702-0318

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada, segun lo
indicado en la Ley N°19.799 y en el Autoacordado de la Excma. Corte
Suprema. Su validez puede ser consultada en el sitio Web
www.cbrchile.cl con el cédigo de verificacion indicado sobre estas lineas.




