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N° 128.-
SERVIDUMBRES

AGRICOLA AUSTRAL CHERRIES LIMITADA

Rep. N° 32132020

En Coyhaique, Republica de Chile a dieciséis de Noviembre de dos
mil veinte, ante mi, JUAN CARLOS SAN MARTIN MOLINA,
Abogado Notario Pablico Titular de la Primera Notaria de
Coyhaique con oficio en calle Veintiuno de Mayo numero
quinientos cincuenta y uno, comparece: AGRICOLA AUSTRAL
CHERRIES LIMITADA, sociedad del giro de su denominacion,
Rol Unico Tributario Numero setenta y seis millones cuarenta y
ocho mil cuatrocientos sesenta y cinco guidn dos, representada por
dofia MARIA PIA RUIZ SOTO, chilena, ingeniero agronomo,
casada, cédula de identidad nimero quince millones trescientos
cinco mil doscientos cuarenta y seis guion ocho, y don JAVIER
ALEJANDRO CERECEDA CASTRO, chileno, ingeniero
agrénomo, casado, Cédula Nacional de Identidad nimero quince
millones noventa y nueve mil trescientos veintinueve guion seis,
ambos domiciliados en Don Bosco Nimero diecinueve, Villa San
Ignacio, comuna de Coyhaique. Los comparecientes son mayores
de edad, acreditan su identidad con la exhibicion de su respectiva
cédula y exponen: PRIMERQO: Uno) don Javier Alejandro
Cereceda Castro y dofia Maria Pia Ruiz Soto, declaran que su
representada es duefia del inmueble ubicado en el sector El Claro,
comuna y provincia de Coyhaique, Region de Aysén del General
Carlos Ibafiez del Campo, denominado Las Mariposas Dos, de una
superficie de veinticuatro coma veintiocho hectareas, que es
resultado de la fusion del Lote B de una superficie de nueve coma
trece hectareas inscrito a fojas mil quinientos dieciocho vuelta
nimero novecientos sesenta y cuatro, del Registro de Propiedad del
afio dos mil catorce y del Lote S/N (lote sin nombre) de una

superficie de quince coma quince hectareas, inscrito a fojas ciento
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cinco nimero sesenta y dos, del Registro de Propiedad afio dos mil
dieciséis, ambos del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique.
El lote Las Mariposas Dos aparece individualizado en plano y
demas antecedentes de fusion, que se encuentran en tramite de
inscripcién en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Coyhaique, y cuyos deslindes particulares son los
siguientes: NORTE: Antiguo cauce del Rio Simpson, en linea recta
separado por cerco existente y Antolin Luna Goémez, en linea recta
separado por cerco existente; ESTE : Linea sinuosa de diez metros,
de las aguas maximas del rio Simpson; SUR: Linea sinuosa de diez
metros, de las aguas maximas del rio Simpson y Agricola Austral
Cherries Ltda., en linea quebrada; y OESTE: Agricola Austral
Cherries Ltda., en linea quebrada; Lote guion dieciocho, en linea
recta, separado por cerco existente; Lote guion diecinueve, en linca
recta, separado por cerco existente; Lote guion veinte, en linea
recta, separado por cerco existente; Lote guion veintiuno, en linea
recta, separado por cerco existente; Lote B seis, en linea recta,
separado por cerco existente; Lote B cinco, en linea recta, separado
por cerco existente; Lote B cuatro, en linea recta, separado por
cerco existente; Lote B tres, en linea recta, separado por cerco
existente; Lote B dos, en linea recta, separado por cerco existente; y
Lote B uno en linea recta, separado por cerco existente.- Dos) El
inmueble ya individualizado fue subdividido en cuarenta y seis
lotes, segun da cuenta el plano de subdivision aprobado por el
Certificado Numero C guion ciento dieciséis guion dos mil veinte
de primero de septiembre de dos mil veinte, emitido por el Servicio
Agricola y Ganadero de Coyhaique el que junto a minuta de
deslindes y certificado de asignacion de roles de avalio se
encuentra agregado al final del Registro de Propiedad del afio dos
mil veinte del Conservador de Bienes Raices de Coyhaique con el
niimero cuatrocientos ochenta y cinco letras a), b), ¢) y d). Los lotes
resultantes de la subdivision referida, son designados como Lote Las
Mariposas Dos y Lotes M Uno a M cuarenta y cinco.- Tres) El
objeto de la parcelacion, que se denominard “Parcelacion Rio

Simpson”, es la creacion de un sector de parcelas con destino
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agricola y de agrado, el que contempla infraestructura”de acceso
y suministro de electricidad y agua extraida desde el Rio
Simpson. Para estos fines se extendera por la promitente vendedora
un Reglamento de Copropiedad y Servidumbres.- Cuatro)
Ademas, Agricola Austral Cherries Limitada es duefia de
derechos de aprovechamiento de aguas superficiales y corrientes de
uso continuo y de ejercicio permanente por un caudal de cero coma
cinco litros por segundo, sobre el Rio Simpson, ubicado en la
comuna y provincia de Coyhaique, Region de Aysén. El Rio
Simpson es afluente del Rio Aysén en la cuenca del mismo nombre.
Las Aguas se captardn en forma mecdnica en las siguientes
coordenadas UTM en metros: Norte, cuatro millones novecientos
cuarenta y cinco mil doscientos noventa y siete; Este: setecientos
veinticinco mil setecientos treinta y dos. Referidas al datum
sudamericano mil novecientos sesenta y nueve, huso dieciocho. El
derecho de aprovechamiento referido se encuentra inscrito a
nombre de la vendedora a fojas ciento ochenta namero noventa y
seis en el Registro de Propiedad de aguas del Conservador de
Bienes Raices de Coyhaique del aflo dos mil catorce.- SEGUNDO:
Agricola Austral Cherries Limitada  construira una red
eléetrica para suministrar energia a cada lote. La parcelaciéon no
cuenta con suministro de agua potable, solo se venderda una
porcion de los derechos de aprovechamiento de agua referido en la
clausula primera que permitird extraer agua del Rio Simpson en
forma conjunta. Adicionalmente se ha construido un pozo para
que las parcelas puedan, también conjuntamente, extraer agua de
¢l.  Por iltimo, la compareciente ha construido un camino de
acceso de ripio que sirve a todas las parcelas de la subdivision y en
cuya franja se estableceran la lineas de suministro eléctrico y de
agua. TERCERO: Por el presente instrumento la sociedad
Agricola Austral Cherries Limitada, viene en establecer una serie
de servidumbres prediales y derechos reales en los términos que
mas adelante se indican, y cuyo objeto es ordenar el uso y goce de
las parcelas resultantes de la subdivisién referida en la clausula

primera, la que se denominara “Loteo Rio Simpson”.-TERCERO:
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servidumbre de destino y limitaciones de uso y goce: Se
establecen sobre cada una de las parcelas y a favor de ellas mismas,
las servidumbres voluntarias que a continuacion se indican: Uno:
las parcelas tendran destino agricola y de agrado, por lo que se
prohibe en forma absoluta destinar las parcelas a uso comercial,
industrial, ganadero, minero o de explotacion y extraccion de
aridos, instalacién, construccion y funcionamiento de toda clase de
industrias, de produccién o comercio, la construccion, instalacion y
explotacion comercial de establecimientos alimenticios. Dos: Se
constituyen, como servidumbres, sobre cada una de las parcelas del
“Loteo Rio Simpson” y en favor de cada una de ellas, las
siguientes prohibiciones: A) Mantener animales que por su numero
o caracteristicas naturales contaminen el ambiente o sean peligrosos
para los vecinos. B) Instalar o mantener motores, maquinas o
equipos que produzcan ruidos o sonidos molestos o excesivos. C)
Guardar, en forma habitual camiones, buses, tractores, maquinarias
de construccién o de movimiento de tierras que alteren el caracter
de exclusivamente residencial de cada lote. D) Dejar escurrir aguas
provenientes de actividades de aseo o limpieza o de regadio de
plantas, arbustos, etc. E) Instalar dispositivos para evacuacion de
aguas o disposicién de basuras que afecten a terceros. F) Lanzar al
exterior cualquier objeto, basura o desperdicio. G) Cerrar las
puertas de acceso o cerrar en cualquier forma todo o parte de los
bienes comunes y realizar cualquier acto destinado a impedir o que
derechamente impida el acceso a cualquiera de las parcelas a través
de los bienes comunes. H) Atentar en contra de los bienes comunes,
especialmente cuando se refiere a sus instalaciones, interruptores,
timbres, botones de llamado y luces causando su desperfecto
deterioro o inutilizaciéon. 1) Se prohibe el funcionamiento de
piscinas publicas, campamentos y/o "campings", quintas de recreo,
discoteques, restaurantes, pubs, kioscos, establecimientos de venta
de productos al publico, y la colocacion de avisos camineros o de
otro tipo en cualquier sector de la parcelacién. J) Quemar basuras,
desechos o sobras. Podra quemarse rastrojos o ramas en el tiempo y

horarios que determine la administracion. Para la disposicién de
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que con tal objeto se establezca o contrate. Tres: No podrd, en cada
lote, construirse mas de dos casas, con sus construcciones
accesorias tales como estacionamientos, bodegas o lefieras. En todo
caso, no podra ocuparse mas de un quince por ciento del suelo en
construcciones. Las construcciones tendran una altura méaxima de
nueve metros por casa, incluida la mansarda. Cuatro: Las
construcciones en las parcelas deberan mantenerse, como linea de
edificacion, a una distancia a lo menos de cinco metros de los
deslindes medianeros y de diez metros de los deslindes de la franja
de servidumbre de transito definida en el articulo cuarto, que sirve
de camino interno del loteo y/o del camino publico. En todo caso,
las distancias entre una construccion cualquiera y los deslindes
medianeros podran ser inferiores en caso de contar con autorizacion
notarial del propietario del predio vecino.- Cinco: Cada parcela
debera dar una solucién particular para la potabilizacion del agua y
para la disposicion de las aguas servidas de acuerdo a las normas
de Higiene Ambiental del Servicio Nacional de Salud y no podra
contaminar las napas subterraneas, ni la superficie. Seis: Las
instalaciones eléctricas al interior de cada parcela deberan ser
conducidas por ductos subterraneos. Siete: Todo cerco o pared que
revista el cardcter de divisorio o medianero para las parcelas, debera
ser vivo o de estacas de madera.- En ningiin caso podran levantarse
cercos o cierros interiores que impidan o afecten la vista y
asoleamiento de los restantes lotes, o que no lleven armonia con el
entorno de la parcelacion, como por ejemplo cercos de zinc,
bloques o panderetas de cemento y otros similares.- Los cercos
vivos no podran tener una altura mayor a cuatro metros. Los cercos
de madera no podran exceder los dos metros de altura.-
CUARTO: SERVIDUMBRE DE TRANSITO Y DE
SERVICIOS. A objeto de garantizar y asegurar el acceso peatonal
y vehicular a todos los lotes resultantes de la subdivision, el
suministro de electricidad y telecomunicaciones y el suministro de
agua, Agricola Austral Cherries Limitada constituye una franja

de servidumbre gratuita, perpetua ¢ irrestricta, a favor de todos y
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cada uno de los lotes que resultan de esta subdivision predial. Dicha
franja de servidumbre es de seis metros de ancho y se
individualiza en el plano de subdivision referido en la clausula
primera como: Servidumbre de trinsito y otras a) de una longitud
de doscientos sesenta y uno coma un metros aproximadamente,
ancho seis metros y una superficie de mil seiscientos veintitrés
metros cuadrados y que afecta a los lotes M siete y M ocho;
Servidumbre de transito y otras b) de una longitud de
trescientos setenta y nueve coma seis metros aproximadamente,
ancho seis metros y superficie de dos mil trescientos sesenta y un
metros cuadrados y afecta a los Lotes M ocho y del M veintiuno al
M veintisiete; Servidumbre de transito y otras ¢) de una longitud
de doscientos treinta y cinco coma cuatro metros aproximadamente,
ancho seis metros y una superficie de mil quinientos treinta y un
metros cuadrados, afectando a los lotes M ocho y del M trece al M
Veinte; Servidumbre de transito y otras d) de una longitud de
ciento seis coma ocho metros aproximadamente, ancho seis metros
y de una superficie de quinientos veintisiete metros cuadrados,
afectando a los lotes M cuarenta y cinco y M cuarenta y cuatro;
Servidumbre de triansito y otras e) de una longitud de doscientos
nueve coma un metros aproximadamente, ancho seis metros y de
una superficie de mil doscientos veintidos metros cuadrados, la que
afecta a los lotes M uno a M seis, M nueve, M trece y M catorce y;
Servidumbre de transito y otras f) de una longitud de seiscientos
trece coma siete metros aproximadamente, ancho seis metros y
de una superficie de tres mil setecientos noventa y siete metros
cuadrados y que afecta a los Lote M dieciséis, y del Lote M
veintiocho al M cuarenta y cinco. El trazado  de las franjas
referidas se define en el plano de subdivision y minuta de deslindes
referidos en la clausula primera niumero dos de esta escritura. Al
respecto se establecen las siguientes reglas para el ejercicio de las
servidumbres: Uno: Los propietarios no podran ocupar de ninglin
modo el area de sus predios que resulta afectada por la franja de
servidumbre, la que deberd quedar despejada para el transito. Lo

anterior implica que los cercos de cada lote solo podran erigirse,
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como maximo, en el limite entre dicha franja y el resto de cada lote
afectado. Dos: La Franja de servidumbre beneficia a los lotes de la
subdivision en su actual conformacién y ademds a los lotes que
resulten de su propia subdivision o loteo, en los términos del
articulo ochocientos veintisiete del Cédigo Civil. Del mismo modo,
si se subdividiere un lote sirviente, la servidumbre se mantendra
inalterada y debera soportarla aquel lote en que se emplace la
franja de servidumbre ya definida. QUINTO: UNO)
SERVIDUMBRE DE  P0OZO, ACUMULACION Y
ACUEDUCTO. Para implementar un sistema de suministro de
agua para toda la parcelacién se ha construido un pozo y un
estanque acumulador de agua en altura, que se encuentra
emplazado en el lote M diecinueve. Para estos efectos se
constituye una servidumbre gratuita, perpetua e irrestricta sobre el
area en que se emplaza el referido pozo y estanque en altura en
el lote M diecinueve de una superficie de cuatro metros
cuadrados. Ademds se constituye una servidumbre gratuita,
perpetua e irrestricta de acueducto sobre el referido lote M
diecinueve 'y en favor del resto de los lotes de la parcelacion a
objeto de conducir el agua que se extraiga del referido pozo a las
redes de agua que se instalen en las franjas de transito y servicios
que se constituyen en la clausula cuarta. La servidumbre de
acueducto que se constituye en esta cldusula se ejercerd sobre una
franja de dos metros de ancho por ciento veintinueve coma
ochenta y cuatro metros de largo, esto es por todo el deslinde norte
del referido lote. La ubicacion del drea de pozo y de la franja de

servidumbre de acueducto se grafican en el plano que se agrega

junto a esta escritura bajo el numero__ciento cuarenta. -- - - -

formando parte integrante de la presente escritura para todos los
efectos legales. DOS) SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO. A
fin de conducir el agua con que se abastecera a las parcelas del
loteo, se constituye una servidumbre gratuita, perpetua e irrestricta
de acueducto sobre la misma franja de transito y servicios
constituida en la clausula cuarta precedente, debiendo instalarse los

ductos en los limites de dicha franja de manera de no entorpecer su
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aptitud de servir de camino de acceso. SEXTO: SERVIDUMBRE
ELECTRICA. A fin de suministrar energia eléctrica 'y
telecomunicaciones a todas las parcelas resultantes de la
subdivisién predial, se constituye una servidumbre gratuita
perpetua e irrestricta de postacion y paso de cables eléctricos y de
telecomunicaciones, sobre la misma franja de transito y servicios
constituida en la clausula cuarta precedente, debiendo instalarse los
postes y cables en los limites de dicha franja de manera de no
entorpecer su aptitud de servir de camino de acceso. SEPTIMO:
SERVIDUMBRE EN FAVOR DE OTRAS PARCELACIONES
DEL PREDIO MATRIZ. Se deja constancia que en el Lote M
veintisiete, dentro de la franja de servidumbre de transito y otras
b), segun aparece graficado en el plano de subdivision referido en la
clausula primera, se encuentra instalado un acumulador de agua en
altura y una sala de maquinas con dos bombas y un sistema de
extraccion de agua desde el Rio Simpson la que es conducida por
tuberias instaladas en la referida franja de servidumbre de transito 'y
otras b), instalaciones todas que sirven para suministrar agua a los
lotes que son resultado de otras subdivisiones efectuadas sobre el
predio que da origen a la parcelacion a que se refiere este
instrumento. A fin de asegurar que ese servicio de captacion,
acumulacién y conduccion de agua se mantenga en el futuro, por el
presente acto, Agricola Austral Cherries Limitada constituye una
servidumbre de captacion, acumulacion de agua y acueducto,
gratuita, perpetua e irrestricta sobre el referido lote M veintisiete,
en favor de todos los lotes que resulten de parcelaciones pasadas
y futuras del predio matriz, inscrito en mayor cabida a fojas 1518
vuelta nimero 964, del Registro de Propiedad del afio 2014. Se deja
constancia que las parcelaciones anteriores  beneficiadas
actualmente con los servicios a que se refiere la servidumbre que se
constituye en esta clausula son aquellas de dan cuenta los planos
aprobados por Certificado niimero C guién ciento cincuenta y cinco
guion dos mil catorce, de fecha diecinueve de agosto del aflo dos
mil catorce, del Servicio Agricola y Ganadero SAG, Oficina

Coyhaique, el que junto a minuta deslindes y plano de subdivision,
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se encuentran archivados bajo el nimero 638 Letra a, B ¢ y d al
final del Registro de Propiedad del afio dos mil catorce del
Conservador de Bienes Raices de Coyhaique y en el plano aprobado
por Certificado namero C guidn noventa y nueve guion dos mil
quince, de fecha veintitrés de julio del afio dos mil quince, del

Servicio Agricola y Ganadero SAG, Oficina Coyhaique, el que

junto a minuta deslindes y plano de subdivision, se encuentran

archivados bajo el niumero trescientos noventa y cinco Letra a, b, ¢
y d al final del Registro de Propiedad del aflo dos mil catorce del
Conservador de Bienes Raices de Coyhaique.- OCTAVO: Las
restricciones, prohibiciones y obligaciones que el presente
instrumento considera, tienen el caracter de servidumbres prediales,
y por tanto son exigibles a los propietarios, a los arrendatarios,
subarrendatarios y quienes a cualquier titulo usen o gocen de uno o
mas lotes del mismo. Las limitaciones, obligaciones, servidumbres
y prohibiciones sefialadas en esta escritura afectaran perpetuamente
el dominio de los inmuebles de esta parcelacion y se inscribird en el
registro de Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de
Coyhaique. Se entendera que por el sdlo hecho de adquirir una de
las parcelas, el adquirente acepta dar cumplimiento a las
obligaciones y prohibiciones consignadas en esta escritura y que
renuncia expresamente a cualquier recurso u accioén, ya sea judicial
o extrajudicial, para obtener su inaplicabilidad, sin que valga
ninguna estipulacion en contrario. Lo dicho respecto del propietario
se aplicard en los mismos términos a quienes detenten a cualquier
titulo la posesion, uso o goce del mismo. NOVENO: Se confiere
mandato especial al abogado Mario Cancino Rivas para extender
las escrituras rectificatorias, modificatorias o complementarias de la
presente a fin de obtener la correcta legalizacion de las
servidumbres que se constituyen. DECIMO: Se faculta al portador
de la copia autorizada de esta escritura, para requerir las
anotaciones, inscripciones, subinscripciones, alzamientos 'y
cancelaciones que sean necesarias en el Conservador de Bienes
Raices respectivo.- DECIMO PRIMERO: La personeria de dofia

Maria Pia Ruiz Soto y de don Javier Cereceda Castro para




representar a Agricola Austral Cherries Limitada  consta de
certificado de estatutos, otorgado por el Registro Electrénico de
Empresas de la subsecretaria de Economia y Empresas de menor

Tamaifio que se tiene a la vista en este acto.- CONTRIBUICONES

A LOS BIENES RAICES: El inmueble con rol de avalios nimero

mil sesenta y ocho guién doscientos noventa y sicte de la
comuna de Coyhaique, se encuentra exento en el pago de
contribuciones a los bienes raices, lo que consta de Certificado de
Avaltios Fiscal otorgado por el Servicio de Impuestos Internos Via
Internet, documento que ¢ tuvo a la vista y se devuelve a los
interesados. Minuta del abogado de esta plaza Mario Cancino
Rivas.- En comprobante, previa lectura y ratificacion, firman los
comparecientes.- Se da copia.- Escritura ingresada al Libro de
chertorlo Notarial bajo el nimero  tres mil doscientos trece guitn
_ dos-mi l\vglnt/a DQY FE.-
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validez puede ser consultada en el sitio Web www.cbrchile.cl con el codigo

enla Ley N®19.799 vy en el Autoacordado de la Excma. Corte Suprema. Su
de verificacion indicade junto estas lineas.
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